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ne odrazajo nujno staliS¢ Evropske unije ali CINEA. Zanje ne moreta biti odgovorna niti Evropska unija niti organ, ki
dodeli pomo¢.




Pravno obvestilo

Za vsebino te publikacije so odgovorni izklju¢no avtoriji. Vsebina ne odraza nujno mnenje
Evropske unije. Niti agencija CINEA niti Evropska komisija nista odgovorni za kakrsno koli
uporabo informacij, ki jih publikacija vsebuje.

Objavljeno leta 2025 v okviru projekta RENOVERTY.

ORENOVERTY, 2025. RazmnoZzevanije je dovoljeno pod pogojem, da je naveden vir.

O projektu RENOVERTY

Projekt RENOVERTY spodbuja energetsko ucinkovite prenove stavb v drzavah srednje in
vzhodne Evrope (SVE), jugovzhodne Evrope (JVE) ter juzne Evrope (JVE), tako da bo
vzpostavil metodoloski in prakti¢ni okvir za izdelavo nacrtov prenove ranljivih podeZzelskih
obmodij na financno vzdrZen in socialno pravicen nacin.

Konkretnejsi cilj projekta je zagotoviti orodja in vire za podporo lokalnim in regionalnim
akterjem pri pripravi in izvajanju operativnih nacrtov za eno ali vec gospodinjstev na
podezelskih obmodjih. V okviru projekta bo oblikovan razsirljiv model, ki bo omogocal
Siroko geografsko ponovljivost in izvajanje nacrtov s strani razli¢nih akterji na ravni EU.
StrateSko gledano bo projekt prispeval k zmanjsanju logisti¢nih, financnih, upravnih in
pravnih ovir, povezanih z zapletenim procesom energetske prenove domovanj, ki
vkljucCuje Stevilne deleznike. Poleg tega bo projekt RENOVERTY zagotovil, da bo pri prenovi
stavb upostevana socialna komponenta, saj bodo v nacrte vklju€eni vidiki varnosti, udobja
in izboljSane dostopnosti, s ¢imer se bo dodatno izboljSala kakovost Zivljenja ranljivih
skupin prebivalstva.

V triletnem projektnem obdobju bodo nacrte izvajali v okviru sedmih pilotnih projektih v
krajih Sveta Nedelja (Hrvaska), Tartu (Estonija), Bukk-Mak & Somld-Marcalmente-
Bakonyalja Leader (MadzZarska), Zasavje (Slovenija), Parma (Italija), Coimbra (Portugalska)
ter Osona (Spanija), dolgoro¢no pa je predvideno $irse vklju¢evanje razvoja podeZelja in
primestnih obmodij.
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1. NAMEN KAZIPOTA

Ta Kazipot je namenjen gospodinjstvom v Zasavju, ki Zivijo v vecstanovanjskih stavbah in
bi Zelela izboljSati energetsko ucinkovitost svojih domov, zmanjsati stroSke energije ali
izboljSati svoje udobje s prenovo svojih domov. Ta priro¢nik je bil ustvarjen v okviru
projekta RENOVERTY, katerega cilj je spodbujati prenovo ranljivih podezelskih obmodij in
postaviti temelje za povecanje energetske ucinkovitosti na dostopen in druzbeno
pravicen nacin. Nacrt odgovarja na vprasanja, kot so:

Kaksne so prednosti energetskih prenov?
Kaksne subvencije so na voljo za financiranje prenove?
Kateri so glavni koraki v procesu energetske prenove v primeru ukrepov, ki se izvajajo v

posameznem stanovanju ali na skupnih delih stavbe?

KaZipot ponuja tudi druge koristne vire, ki vas bodo vodili v procesu energetske prenove.

2. ENERGETSKA PRENOVA

Koristi energetske prenove

Preden zalnete, je najbolje razumeti, kaj energetska prenova sploh je. Z energetsko
prenovo naredimo izboljSave v vasem domu, da postane energetsko ucinkovitejsi,
udobnejsi in okolju prijaznejsi. To lahko vkljuCuje boljSo izolacijo, menjavo oken, prehod
na energetsko ucinkovite ogrevalne sisteme ali celo uporabo obnovljivih virov energije,
kot so soncne elektrarne. S temi spremembami lahko zniZate racune za energijo,
zmanijsate ogljicni odtis in uZivate v udobnejSem domu vse leto.

Glavni cilj ukrepov energetske prenove je tako povecanje energetske ucinkovitosti z
nadgradnjo izolacije, oken, ogrevalnih sistemov in naprav. To zmanjsSa porabo energije,
kar za druzine, ki se spopadajo z visokimi stroski energije, pomeni nizje racune za
energijo, komunalne storitve in manjSo obcutljivost na nihanja cen. Slabo izolirani in
neucinkoviti domovi pogosto trpijo zaradi vlage in plesni ter so premalo ogrevani, kar
lahko povzroci ali poslabsa bolezni dihal in druge zdravstvene tezave. Ukrepi prenove se
zato osredotocajo na ustvarjanje bolj zdravega notranjega okolja, tako da gospodinjstvom
omogocajo vzdrZevanje ustreznih notranjih temperatur pozimi in poleti ter s tem
ustrezne ravni vlaznosti, pa tudi na odpravo tezav s plesnijo. Poleg tega takSne prenove
prispevajo k SirSim okoljskim ciliem z zmanjSanjem emisij toplogrednih plinov. Z
zmanjSanjem porabe energije gospodinjstva zmanjsujejo svoj oglji¢ni odtis, kar je v skladu
s svetovnimi prizadevanji za boj proti podnebnim spremembam.
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Glavne cilje energetske prenove in z njimi povezane kazalnike lahko tako razdelimo v Stiri
kategorije:

IzboljSana energetska ucinkovitost stavbe e IzboljSanje energetske ocene
stavbe
e ZmanjSanje porabe energije za
ogrevanje
ZmanjSani stroski energije za e ZmanjSani mesecni racuni za
gospodinjstvo ogrevanje in elektricno energijo
VisSja kakovost bivanja e Ohranjanje primerne

temperature v prostorih (ZviSanje

(toplotno udobje, kakovost zraka v zaprtih . .
temperature v zaprtih prostorih

prostorih) N .
pozimi / znizanje temperature v
zaprtih prostorih poleti)
e NiZja raven vlaznosti zraka
e QOdprava plesni
Manijsi podnebni odtis, povezan z rabo e Znizanje emisij CO>
energije

V ponazoritev: Pri izboljSani energetski ucinkovitosti stavbe lahko tako pri energetski
prenovi zelo potratnih stavb ciljamo na izboljSavo energijskega razreda v razred A-D (oz.
do meje 105kWh/m2), pri izboljSavi kakovosti bivanja pa na zmozZnost ohranja
temperature 19-21°C v zimskih mesecih, najve¢ 28 °C v poletnih mesecih ter na
vzdrzevanje 40-60% vlaznost zraka v notranjih prostorih’.

Tipi energetskih prenov

Gospodinjstvo se lahko odloci za temeljito ali postopno prenovo. Temeljita prenova
vklju€uje celovito prenovo stavbe, s katero je znatno izboljSana njena energetska
ucinkovitost, pogosto s ciliem doseci skoraj nielno neto porabo energije. Ta vrsta
prenove obicajno vkljuCuje razlicne elemente stavbe, vklju¢no z izolacijo, okni ter sistemi
ogrevanja, hlajenja in prezracevanja. Namen je znatno zmanjSanje porabe energije in
emisij toplogrednih plinov. Pri temeljiti prenovi so pogosto potrebna obseznejSa dela kot
pri postopni prenovi. Postopna prenova je postopen, vecfazen nacin prenove stavbe.
Namesto izvedbe celotne prenove v enem koraku je pri tej metodi postopek prenove

" Focus (2024 ponatis), Nasveti za izboljSanje pocuitja v vasem domu. Dostopno na:
https://focus.si/wp-content/uploads/2025/10/EmpowerMed-nasveti_renoverty-ver2.pdf
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razdeljen na posamezne, lazje obvladljive in postopoma uresnicljive ukrepe. Pri tem
pristopu so izboljSave dolocene in izvedene v vec korakih, zaradi Cesar se lahko razli¢nim
elementom stavbe posvetimo posamicno. S tem je mogoce lazje upravljati razpoloZljive
vire, tako financne kot ¢asovne, ter pred nadaljevanjem prenove oceniti ucinkovitosti ze
izvedenih sprememb. Predvsem zaradi financnega bremena in tezav pri financiranju
temeljite prenove je za gospodinjstva, ki se soocajo z energetsko revscino, najprimernejsi
postopen pristop k prenovi, pri katerem (na podlagi energetskega pregleda) opredelimo
in prednostno razvrstimo klju¢ne ukrepe za energetsko ucinkovitost, ki se jim je treba
takoj posvetiti.

V veclstanovanjskih stavbah se lahko prenova izvede v posameznem stanovanju (npr.
vgradnja oken, prezracevanje z rekuperacijo toplote) ali na skupnih delih stavbe (npr.
izolacija zunanjih sten, nadgradnja ogrevalnega sistema itd.).

Izzivi povezani z energetsko prenovo

Ceprav ima energetska prenova veliko koristi, lahko prinese tudi nekaj izzivov. Zagetni
stroski so lahko visoki, prihranki pri racunih za energijo pa lahko trajajo nekaj ¢asa, kar
zahteva dolgorocno zavezo, preden se naloZba izplaca. Iskanje zanesljivih strokovnjakov
in iskanje financne pomodi se lahko zdi zapleteno. Vendar ne skrbite - obstajajo programi
financne pomodi in administrativna podpora, ki vam bodo pomagali pri tem procesu!

V tem KaZipotu se osredotocamo na proces prenove, ki je vezan na subvencijo Eko
sklada, namenjeno zmanjSevanju energetske revscine. Ta subvencija namrec krije
100 % naloZzbe do 18.000 EUR za ranljiva gospodinjstva. Za sploSen proces
energetske prenove si lahko ogledate vodic€ iz projekta Renovaid tukaj.

Nacrtovanje korakov energetske prenove (subvencija Eko sklada za ukrepe v
posameznem stanovanju)

Eko sklad izvaja ucinkovit program financiranja ukrepov energetske prenove
gospodinjstev, ki se soocajo z energetsko revscino, vklju¢no z ukrepi v enodruzinskih
hiSah ter v posameznih stanovanjih v vecstanovanjskih stavbah. V primeru gospodinjstev,
ki se odlocajo za energetsko prenovo v okviru te subvencije (trenutno javni poziv ZER
2024), namenjenega energetsko revnim gospodinjstvom, je treba izvesti naslednje
korake:


https://iri.uni-lj.si/novice/nasa-nova-brosura-vse-na-enem-mestu-vem-in-infografika-poti-prenove/

Gospodinjstvo odda vlogo na Eko sklad (po potrebi s pomocjo koordinatorja);

Eko sklad preveri, ali vlagatelj izpolnjuje pogoje iz poziva, ter gospodinjstvu poslje
uradno potrditev;

Ce vlagatelj izpolnjuje predpisane pogoje, Eko sklad na naslov vlagatelja poslje

energetskega svetovalca, ki obisce stavbo z namenom:

- izvedbe energetskega pregleda stavbe,

- ocene, ali gospodinjstvo vlagatelja Zivi v energetsko neucinkovitih prostorih
oziroma v neustreznih bivanjskih razmerah,

- ocene, ali je stavba primerna za izvedbo ukrepov in ali bi bila izvedba ukrepov
skladna z namenom in cilji poziva,

- dolocitve prednostnega vrstnega reda upravicenih ukrepov glede na stanje
stavbe oziroma ustreznega dela stavbe;

Eko sklad pripravi PorocCilo o predhodnem pregledu stavbe, v katerem so po
vrstnem redu navedeni najprimernejSi ukrepi za energetsko prenovo stavbe;

> Cas, potreben za korake 1-4, je v veliki meri odvisen od Stevila viog, ki jih Ekoloki
sklad obravnava v dolocenem Casu. Ta faza lahko traja od 3 mesecev do tudi enega
leta (informativna ocena,.

Eko sklad izda Odlocbo o dodelitvi pravice do nepovratne financne spodbude v

viSini do 18.000 evrov z DDV za izvedbo ukrepa ali kombinacije ukrepov ter pozove

vlagatelja, da v roku 120 dni od prejema Odlocbe predlozi en predracun izbranega

izvajalca za 1. ukrep po prednostnem vrstnem redu, dolo¢enem v Odlocbi;

. gospodinjstvo pridobi in predlozi predracun(e) od izvajalcev Eko skladu;

» Po dodelitvi subvencije ima gospodinjstvo 4 mesece (120 dni) Casa, da predloZi prvi
predracun.

. vlagatelj z Eko skladom in izvajalcem podpiSe pogodbo za izvedbo posameznega
ukrepa. Rok za izvedbo ukrepa je 12 mesecev od podpisa pogodbe;

potek del s strani izvajalca;

> lzvajalec ima po podpisu pogodbe 12 mesecev casa za dokoncanje del.



9. energetski svetovalec opravi vmesno in koncno preverjanje izvajanja
posameznega ukrepa;

10. Eko sklad placa racun izvajalcu;
» Eko sklad ponavadi potrebuje do 60 dni, da izplaca stroske izvajalcu.

11. v primeru, da so po dokoncani pogodbi za prvi ukrep Se na voljo sredstva, vlagatel]
predloZi predracune za vsak naslednji ukrep v 120 dneh od predloZitve popolne
zaklju¢ne dokumentacije predhodno izvedenega ukrepa. Postopek se ponovi.

» Trajanje postopka prenove je razlicno in je odvisno predvsem od Stevila vlog, ki jih
Eko sklad obdeluje, in razpoloZljivosti izvajalcev. Postopek za prvi ukrep (prva
pogodba, podpisana med gospodinjstvom, Eko skladom in izvajalcem) lahko traja
od 6 mesecev do 2 let (informativna ocena).

- EKO SKLAD

SLOVENSKI OKOLJSKI
JAVNI SKLAD

POSTOPEK OD ODDAIJE VLOGE
DO IZVEDBE PROJEKTA

Seznanitev s pogoji
JP ZER 2024

o \ / Zakljucek del

kon¢ni ogled

Oddaja vloge na

Usklajevanje PRC in A i
Eko sklad S e vmesni ogledi energetskega
BOCPIS T0p energetskega B
pogodbe

svetovalca
Eko sklad preveri |

formalno in lzdaja odlocbe in poziv k

vsebinsko predloZitvi predracuna (120 Oddaja

zakljucne

popolnost vioge dni od Odlocbe) >
dokumentacije

Napotitev
energetskega

Porocilo o
et R gotovitapo doit
predhodnem ogledu izvajalcu

Slika 1: Proces prenove v okviru javnega poziva Eko sklada ZER 2024 (vir: Eko sklad)




Zacetni koraki pri energetski prenovi v primeru del na skupnih delih stavbe

Kadar prenova v vecstanovanjskih stavbah poteka na skupnih delih stavb (npr. izolacija
zunanjih sten), v postopku odlocanja sodeluje vec gospodinjstev, kar vpliva na ¢asovni
potek prenove, zlasti v zacetnih fazah. Za izvedbo vzdrzevalnih del je potrebno 50 %
soglasje lastnikov, za gradbena dela, za katera je treba pridobiti gradbeno dovoljenje, pa
je potrebno 75 % soglasje lastnikov stanovanj, v nekaterih primerih (kredit) pa tudi 100 %
soglasje lastnikov. Lastniki posameznih stanovanj v stavbi odlocajo o skupnih zadevah na
zboru lastnikov, ki ga lahko skli¢ejo bodisi lastniki, ki imajo skupaj v lasti najmanj 20 %
stavbe, ali upravnik ve¢stanovanjske stavbe?. Ko se dogovorijo o prenovi skupnih delov
stavbe, lahko lastniki skupaj zaprosijo tudi za subvencijo Eko sklada. Skupno vlogo za Eko
sklad obicajno pripravijo upravniki stavbe. Ker lahko gospodinjstva, ki se soocajo z
energetsko revscino, od Eko sklada dobijo 100 % subvencijo svojega deleza nalozbe, je
nujno, da upravnika obvestijo o svoji upravienosti. Upravnik nato tudi vodi postopek
prenove v smislu zbiranja ponudb izvajalcev.

V tem priro¢niku so podrobno opisani koraki, ki jih morate izvesti, in morebitne ovire, s
katerimi se lahko srecate, da bi vam pomagali resiti tezave, Se preden se sploh zac¢nejo.
Oglejmo si prvi korak pri ukrepih, ki se izvajajo v posameznem stanovanju v
vecstanovanjski stavbi: preverjanje meril za upravicenost do subvencij Eko sklada.

3. KORAKIENERGETSKE PRENOVE - Ukrepi
VvV posameznem stanovanju

3.1. Korak 1: Preverite merila upravic¢enosti za Eko sklad subvencijo

Glavni financni mehanizem, ki zagotavlja subvencije in ugodna posojila za energetsko
ucinkovitost in uporabo obnovljivih virov energije v stanovanjskih stavbah, je nacionalni
Eko sklad, ki na podlagi javnih pozivov podeljuje ugodna posojila in nepovratne financ¢ne
spodbude (subvencije). Za pridobitev subvencije ali posojila morajo gospodinjstva
zaprositi v ¢asu javnega poziva z oddajo vloge, iz katere je razvidno, da gospodinjstvo
izpolnjuje merila za upravicenost, dolocena v pozivu. Do konca poziva so do spodbude
Eko sklada upraviceni vsi vlagatelji, ki dokaZejo svojo upravicenost. Eko sklad si prizadeva,
da so javni pozivi odprti vse leto, saj je to najmanj motece za trg.

2 Ministrstvo za solidarno prihodnost (2025) Upravljanje v ve&stanovanjskih stavbah:
https://www.gov.si/teme/upravljanje-v-vecstanovanjskih-stavbah/.
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3.1.1. Javni poziv ZER 2024: Subvencija za ranljiva gospodinjstva

Eko sklad dodeljuje sredstva, posebej namenjena ukrepom za energetsko ucinkovitost za
energetsko revna gospodinjstva. Trenutni poziv, s katerim Eko sklad subvencionira
ukrepe tudi v posameznih stanovanjih v vecstanovanjski stavbi, je Javni poziv ZER 2024
(zmanjSevanje energetske revscine). Ta subvencija krije 100 % stroSkov investicije do
18.000 EUR (v primeru nepredvidenih dodatnih del se lahko poveca na 19.800 EUR).

Kdo je upravi¢en do subvencije?
Do subvencije je upravicen vlagatelj, ki je vsaj 50-odstotni (so)lastnik hise/stanovanja, je

materialno prikrajSan in Zivi v energetsko neucinkoviti stavbi ali v neustreznih bivalnih
razmerah. Materialna ranljivost se dokazuje z: upravi¢enostjo do 1) denarne socialne
pomoci, 2) varstvenega dodatka, 3) izredne denarne socialne pomodi, 4) otroSkega
dodatka (druzina prosilca mora spadati tudi v 3. dohodkovni razred ali 5) drzavne
Stipendije (druZina prosilca mora spadativ 2. dohodkovni razred). Ce je prosilec upravi¢en
po merilih 4) ali 5), mora predloziti tudi izjavo o svojem financnem stanju, ki v ¢asu
trenutno odprtega poziva ne sme presegati 23.274,24 EUR. Za upravic¢enost do subvencije
mora biti stavba tudi legalna, stanovanjske namembnosti in primerna za prenovo. Ta
shema subvencij ne zahteva predhodnega financiranja ukrepov s strani gospodinjstva.
StrosSke sprva krije izvajalec, te pa mu po koncanih delih povrne Eko sklad.

Kateri ukrepi so financirani?

Subvencija krije enega ali vec naslednjih ukrepov:

e vgradnja energetsko ucinkovitih oken in/ali zunanjih vhodnih vrat v eno- ali
dvostanovanjski stavbi ali v posameznem stanovanju v ve¢stanovanjski stavbi,

e vgradnja sistema za pripravo tople - sanitarne vode v eno- ali dvostanovanjski
stavbi ali v posameznem stanovanju v vecstanovanjski stavbi,

e vgradnja lokalnega prezraCevanja z rekuperacijo toplote odpadnega zraka v eno-
ali dvostanovanijski stavbi ali v posameznem stanovanju v vecstanovanjski stavbi,

e zamenjava stare kurilne naprave z novo na lesno biomaso v eno- ali
dvostanovanjski stavbi ali v posameznem stanovanju v vecstanovanjski stavbi.

3.1.2. Druge moznosti financiranja

Gospodinjstva, ki niso upravi¢ena do subvencij za zmanjSanje energetske revscine, lahko
zaprosijo za sredstva, ki pa krijejo le del stroSkov naloZbe. V teh primerih pa morajo
gospodinjstva stroSke kriti vnaprej. Eko sklad nakaZe sredstva po koncanih delih in
predlozitvi ustrezne dokumentacije.
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Trenutna shema subvencij (114SUB-OB24) obicajno krije 30-50% investicijskih stroskov,
odvisno od ukrepa (s postavljeno zgornjo mejo za vsak ukrep). Ukrepi v individualnih
stanovanjih v vec¢stanovanjskih stavbah, ki so upraviceni do financiranja, so:

e vgradnja energetsko ucinkovitih lesenih oken v starejSi stavbi,

e vgradnja lokalnega prezracevanja z rekuperacijo toplote odpadnega zraka.

Gospodinjstvom so na voljo tudi ugodna posojila Eko sklada. Recimo: trenutno je
aktualen javni poziv 860B25 s fiksno obrestno mero 0,8 %. Doba odplacevanja je 10 let
za vse ukrepe, razen za ukrep gradnje skoraj ni¢-energijskih stanovanjskih stavb in za
obseznejSo prenovo stavb, ki vkljuCuje izvedbo vsaj treh ukrepov, ki so predmet tega

ewee

100.000 EUR, minimalni znesek posojila pa 1.500 EUR.

Posojilo se lahko vzame za financiranje naslednjih ukrepov:
e vgradnja naprav in sistemov za ucinkovito ogrevanje in prezracevanje prostorov
ter pripravo tople vode,
¢ nakup energetsko ucinkovitih gospodinjskih aparatov,
e nakup elektri¢nih koles ali elektromotorjev.

3.2. Korak 2: Zagotovite si administrativho podporo in strokovni nasvet

Birokracija in administrativne zahteve, povezane s prijavo na subvencije, lahko
predstavljajo izziv za zaCetek energetske prenove. V okviru subvencijske sheme ZER 2024
Eko sklad zagotavlja koordinatorja za gospodinjstva, ki ljudi vodi skozi postopek
prenove, zaCensi z oddajo vloge. Seznam koordinatorjev (po regijah), ki lahko pomagajo
tudi pri izpolnjevanju prijavnice, najdete na spletni strani Eko sklada. Spodaj je seznam
koordinatorjev za regijo Zasavje (seznam se lahko v prihodnosti spremeni).
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10. ZASAVSKA REGIJA

Podjetnidki projektni .
Ana Kolar center ANAplus d.0.0. 040 642 239 pisarna@anaplus.eu
. =y Podjetnidki projektni . .
Diana Séurek center ANAplus d.0.0. 040 200 358 diana.anaplus@gmail.com
. Podjetnidki projektni .
Nino Grah Won center ANAplus d.0.0. 040 834 200 nino.grah@anaplus.eu
. Podjetnidki projektni -
Ali Ulaga center ANAplus d.0.0. 041 633 614 digitalno@anaplus.eu
. . . . 069 64 81 81 . .
Carolina Turecki Carolina Turecki s.p. 070 788 444 podpora.turecki@gmail.com
Darja Godler KIP Vizija d.o.o. 041 696 782 darja.godler@kipvizija.si
Simon Bon Zd_ruzenje za ose_l_:mo 070132771 pisarna@osebna-asistenca.si
asistenco Slovenije
Domen Kersié Letral d.o.o. 041 587 063 domen.letral@gmail.com
Zan Kersié Letral d.o.o. 041 376 298 zan.letral@gmail.com
Bojan Kersic Letral d.o.o. 041 633 849 bojan.letral@gmail.com
.. ..~ | Cenitve in svetovanja, - . .
Dominik Pongraci¢ Dominik Pongradié s.p. 031 250 150 | dominik pongracic@gmail.com

Slika 2: Seznam koordinatorjev jachega poziva ZER 2024 za Zasavje (september 2025)

Za tiste, ki niso upravieni do subvencij, namenjenim ranljivim gospodinjstvom (ZER
2024), lahko poiscete nasvet glede administrativnih in tehni¢nih vprasanj v zvezi z vaso
energetsko prenovo v eni od 60 svetovalnih pisarn v mreZi ENSVET Eko sklada. Te
pisarne nudijo brezplacno, individualno in neodvisno energetsko svetovanje neposredno

drzavljanom, podjetjem in javhemu sektorju. V mreZi svetovalnih pisarn delajo strokovno
usposobljeni energetski svetovalci z licenco neodvisnega strokovnjaka za izdelavo
energetskih izkaznic. Za kontaktne podatke pisarn ENSVET v Zasavju glejte poglavje 6)
Uporabni kontakti.

3.3. Korak 3: Oddajte vlogo za subvencijo (ZER 2024)

S pomocdjo koordinatorja lahko sedaj oddate vlogo na Eko sklad za subvencijo, namenjeno
zmanjsSevanju energetske revscine (trenutno javni poziv ZER 2024). Eko sklad preveri, ali
prosilec izpolnjuje pogoje poziva, in gospodinjstvu poslje uradno potrdilo. Ce prosilec
izpolnjuje pogoje za upraviCenost, Eko sklad na naslov prosilca poslje energetskega
svetovalca, ki bo obiskal stavbo in opravil poenostavljen energetski pregled.
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3.4. Korak 4: Energetski pregled in identifikacija ukrepov za izboljSavo
energetske ucinkovitosti doma

Energetski pregled je obicajno prvi korak v procesu prenove. Gre za sistematicen pregled
in analizo rabe energije in porabe energije v stavbi®. Poenostavljeno povedano, energetski
pregled ponuja podrobne informacije o energetskih znacilnostih stanovanja, njegovih
energetskih sistemih in virih energije ter zagotavlja seznam ukrepov, ki opredeljujejo
metode za izboljSanje celotne energetske ucinkovitosti pregledanega stanovanja. Ta vrsta
informacij je kljucnega pomena za nacrtovanje energetske prenove.

Poenostavljen energetski pregled je vklju¢en v shemo subvencij Eko sklada, namenjeno
zmanjSevanju energetske revscine (ZER 2024). Ko prosilec izpolni pogoje javnega poziva,
energetski svetovalec Eko sklada opravi predhodni pregled stavbe, ki vkljuCuje tudi
preprost energetski pregled. Ta pregled opredeli energetsko neucinkovita podrocja, kot
so slaba izolacija, neucinkoviti ogrevalni sistemi ali zastareli aparati. Na podlagi pregleda
je naslednji korak dolociteev ukrepov, ki bodo prinesle najvecje prihranke energije.

Tisti, ki niso upraviCeni do te subvencije, se lahko za nasvet o prednostnih ukrepih obrnejo
na najblizjo pisarno ENSVET, ki ponuja brezplacno in neodvisno energetsko svetovanje.
Druga moznost za boljSi vpogled v energetsko ucinkovitost doma je pridobitev energetske
izkaznice (El), ki se izda na podlagi energetskega pregleda. V Sloveniji morajo lastniki
stavbe pridobiti El, Ce se stavba (ali stanovanje) prodaja ali oddaja v nov najem (daljsi od
enega leta). Lastniki stavb, ki svojih nepremicnin ne prodajajo ali oddajajo, energetske
izkaznice ne potrebujejo. Energetsko izkaznico je treba pridobiti tudi za vse nove stavbe.
Energetske izkaznice izdelujejo neodvisni strokovnjaki z licenco. Trenutni seznam
strokovnjakov je na voljo na spletni strani Ministrstva za okolje, podnebje in energijo?.
Stroski pridobitve El so odvisni od vrste in velikosti stavbe/stanovanja, kompleksnosti
ogrevalnega, hladilnega in prezraCevalnega sistema, predloZene dokumentacije in
posameznega izvajalca, njegove blizine gospodinjstvu itd. Za tipi¢no enodruzinsko hiso se
cene gibljejo med 300 in 400 EUR®. Stroski energetske izkaznice bi lahko bili zacetna ovira
pri procesu energetske prenove gospodinjstev, ki se soocajo z energetsko revscino, Ce bi
bil to pogoj za subvencijo (kar pa ne drzi).

V okviru programa subvencij za zmanjSanje energetske revscine se po izvedbi
poenostavljenega energetskega pregleda oblikuje seznam prednostnih ukrepov, ki se
financirajo. Za prenove v okviru drugih programov subvencij so pa lahko koristne

3 Portal energetika, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo: https://www.energetika-
portal.si/podrocja/energetika/energetske-izkaznice-stavb/za-drzavljane/ (dostop 24.7.2024).
4 Moj mojster, Energetska izkaznica: cena in izdelava energetske izkaznice Dostopno na:
https://www.mojmojster.net/clanek/74/Energetska_izkaznica_ali_jo_potrebujem (31.7.2024).
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ugotovitve projekta RENOVERTY: na podlagi energetskih pregledov, ki so bili izvedeni v
Zasavju v okviru projekta, izstopata dva ukrepa energetske prenove kot najpogosteje
predlagana ukrepa v vedlstanovanjskih stavbah: izolacija stropa in mehansko
prezracevanje z rekuperacijo toplote.

Uporabili smo tudi model DREEM (angl. Dynamic high-Resolution dE-mand-sidE
Management; »dinamicni visokoresolucijski model za upravljanje povprasevanja«) kot
okvir za vrednotenje, s katerim smo dolocili najprimernejSe ukrepe za energetsko
ucinkovitost v vsaki pilotni Studiji primera v okviru projekta. Modeliranje je bilo izvedeno
za tipologijo enodruzinskih in vecstanovanjskih stavb. Na podlagi modela DREEM je bilo
ugotovljeno, da je za vedstanovanjske stavbe v Zasavju zamenjava obstojecCega
ogrevalnega sistema 1z energetsko wucinkovito toplotno crpalko stroskovno
najucinkovitejsi ukrep, ¢e upoStevamo letne prihranke energije in uzravnane stroske
prihranjene energije, sledita pa mu nadgradnja kotla - plinski - in izolacija zunanjih
sten.

3.4.1 Predlagani ukrepi za veCstanovanjske stavbe na podlagi energetskih
pregledov in modela DREEM (podrobneje)

Na sploSno med predlaganimi ukrepi za energetsko prenovo na podlagi opravljenih
energetskih pregledov kot najpogosteje predlagana izstopata naslednja dva ukrepa:
izolacija stropa in mehansko prezracevanje z rekuperacijo toplote.

Predlagani ukrepi za ve€stanovanjske stavbe na podlagi energetskih pregledov
Velina prednostnih  ukrepov, predlaganih v okviru energetskih pregledih
vecCstanovanjskih stavb, zadeva izolacijske ukrepe, zlasti izolacijo stropov, ter vgradnjo
sistema mehanskega prezra€evanja z rekuperacijo energije.

Ukrepi 4 |5 (6 |7
Izolacija stropa proti podstresju X | X | X

Izolacija zunanjih sten X

X | X | X| oo
>

Mehansko prezraCevanje zrekuperacijo [ X | X [X | X
toplote
Namestitev fotovoltai¢nih panelov X

Odprava konvekcijskih  toplotnih | X X
mostov in izboljSanje zrakotesnosti
Odprava  transmisijskin  toplotnih X X
mostov
Zamenjava svetilk z ucinkovitejSimi in X
optimizacija  zagotavljanja  dnevne
svetlobe

Vgradnja kondenzacijskega plinskega X
kotla
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Gospodinjstvo
#4 EPC St. 2023-808-65-106792

Predlagani ukrepi
Izolacija stropa nad kletjo
Odprava konvekcijskih toplotnih
mostov in izboljSanje zrakotesnosti
Mehansko prezraCevanje z
rekuperacijo toplote

#5 EPC st. 2023-808-65-108655

Izolacija stropa nad kletjo
Mehansko prezraCevanje z
rekuperacijo toplote

#6 EPC St. 2024-808-65-112002

Izolacija stropa nad kletjo
Mehansko prezracevanje z
rekuperacijo toplote

Namestitev fotovoltai¢nih panelov
Izolacija stropa nad kletjo

#7 EPC St. 2023-808-65-110136

Izolacija zunanjih sten

Odprava konvekcijskih toplotnih
mostov in izboljSanje zrakotesnosti
Odprava transmisijskih toplotnih
mostov

Mehansko prezracevanje z
rekuperacijo toplote

#8 EPC St. 2023-808-65-110138

Izolacija stropa nad kletjo

toplotna izolacija zunanjih sten
Mehansko prezracevanje z
rekuperacijo toplote

Zamenjava svetilk z u€inkovitejSimi
in optimizacija zagotavljanja
dnevne svetlobe

#9 EPC St. 2023-808-65-110140

Izolacija zunanjih sten

Odprava transmisijskih toplotnih
mostov

Mehansko prezracevanje z
rekuperacijo toplote

#10 EPC St. 2017-461-21-53725

Vgradnja kondenzacijskega
plinskega kotla




Predlagani ukrepi za ve€stanovanjske stavbe na podlagi modela DREEM

Uporabili smo tudi model DREEM (angl. Dynamic high-Resolution dE-mand-sidE
Management; »dinamicni visokoresolucijski model za upravljanje povprasevanja«) kot
okvir za vrednotenje, s katerim smo dolocili najprimernejSe ukrepe za energetsko

ucinkovitost v vsaki pilotni Studiji primera v okviru projekta. Modeliranje je bilo izvedeno
za tipologijo enodruzinskih in velstanovanjskih stavb. Ob upoStevanju posebnosti
podezelskega stanovanjskega fonda so bili za pilotne regije v okviru projekta RENOVERTY
ovrednoteni naslednji ukrepi za energetsko ucinkovitost (EEU):

e EEU; - Izolacija zunanjih sten: 1zolacija glavnih sten stavbe od zunaj, ki imajo obicajno
masivne stene brez odprtin.

e FEU- Okna z dvojno zasteklitvijo: Zamenjava oken z enojno zasteklitvijo z energetsko
ucinkovito zasteklitvijo (okna z dvojno zasteklitvijo) za zmanjSanje toplotnih izgub.

e FEEUs - lzolacija strehe: lzolacija med in pod 3Spirovci same strehe, zmanjSanje
celotnega koeficienta prenosa toplote z dodajanjem materialov z nizko toplotno
prevodnostjo (ta ukrep je uporaben samo za enodruzinske hiSe).

e EEU, - Energetsko ucinkovit ogrevalni sistem (nadgradnja s plinskim kotlom): V tem
primeru se zastareli ogrevalni sistem stanovanja nadomesti z uc¢inkovitim plinskim
kotlom z viSjim razmerjem energetske ucinkovitosti.

e EEUs - Energetsko ucinkovit ogrevalni sistem (nadgradnja s kotlom na biomaso): V tem
primeru se zastareli ogrevalni sistem stanovanja nadomesti z ucinkovitim kotlom na
biomaso z viSjim razmerjem ucinkovitosti.

o FEUs - Energetsko ucinkovit ogrevalni sistem (toplotna Crpalka): V tem primeru se
zastareli ogrevalni sistem stanovanja nadomesti s toplotno crpalko z visjim
razmerjem ucinkovitosti.

e EEU;- Energetsko ucinkovita razsvetljava: V tem primeru se obicajne cevne svetilke in
zarnice (fluorescencne sijalke) zamenjajo z energetsko ucinkovitimi (sijalke LED).

V osnovnem scenariju rezultati modeliranja kazejo, da tipologija vecstanovanjske stavbe,
opremljene s plinskim kotlom, v Zasavju letno porabi priblizno 19.551,2 kWh (skoraj 317,4
kWh/m?) energije, od tega 16.682,1 kWh za potrebe ogrevanja ter 2.869,0 kWh za potrebe
hlajenja in delovanja naprav.

Na podlagi modela DREEM je bilo ugotovljeno, da ukrep EEUs (toplotna ¢rpalka) omogoca
najvecji prihranek energije (66-odstotno zmanjSanje porabe energije v primerjavi z
osnovnim scenarijem), EEUs (nadgradnja s plinskim kotlom) omogoca 13,5-odstotno
zmanjSanje, EEU; (izolacija zunanjih sten) pa 10,7-odstotno zmanjSanje porabe energije.

Po izsledkih analize sta z vidika neto sedanje vrednosti najucinkovitejSa ukrepa EEU;
(izolacija zunanjih sten) in EEU; (energetsko ucinkovite Zarnice). Ukrepi EEU; (izolacija
strehe), EEU4 (nadgradnja s plinskim kotlom) in EEUs (nadgradnja s kotlom na biomaso)
niso ekonomsko upravi¢ene nalozbe brez vsakrSne subvencije, saj izkazujejo negativno
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neto sedanjo vrednost. Natancneje, ukrep EEU4(nadgradnja s plinskim kotlom) postane
smiselna nalozba, Ce stopnja subvencije znasa vsaj 25 %.

StroSkovno najucinkovitejsi ukrep ob upoStevanju letnih prihrankov energije in izravnanih
stroSkov prihranjene energije je zamenjava obstojeCega ogrevalnega sistema z
energetsko ucinkovito toplotno crpalko (EEUs), sledita ukrepa EEU, (nadgradnja s
plinskim kotlom) in EEU; (izolacija zunanjih sten). \/ nasprotju s tem pa sta ukrepa EEUs
(nadgradnja s kotlom na biomaso) in EEU, (okna z dvojno zasteklitvijo) zaradi visokih
izravnalnih stroSkov prihranjene energije in nizkih vrednosti pricakovanih letnih
prihrankov najmanj stroskovno ucinkovita ukrepa, kar kaze na potrebo po spodbudah in
pobudah za povecanje njune stroskovne ucinkovitosti ter znizanje investicijskih stroskov
teh dveh ukrepov. Kot so Se pokazali rezultati modela, najugodnejSe kombinacije neto
sedanijih vrednostiin izravnalnih stroskov omogocajo ukrepi EEU, (izolacija zunanjih sten),
EEUs (toplotna Crpalka) in EEU; (energetsko ucinkovite sijalke).

3.5. Korak: Iskanje izvajalcev in zbiranje predracunov

lzvajanje ukrepov za energetsko prenovo, zlasti Casovnica procesa prenove, je mocno
odvisno od razpolozljivih podjetij oz. izvajalcev, ki izvajajo prenovitvena dela. Obicajni
profil podjetij, vkljucenih v energetsko prenovo ukrepov v posameznih stanovanjih, so
podjetja, ki zagotavljajo’:

1. vgradnjo oken in vrat,
2. vgradnjo mehanskih prezracevalnih sistemov.

Ce se v postopku prenove v okviru javnega poziva ZER 2024 izvedejo razli¢ni ukrepi, bodo
verjetno podpisane pogodbe z razli¢nimi izvajalci. I1zvajalci, ki na primer vgrajujejo okna,
obicajno ne vgrajujejo mehanskih prezracevalnih sistemov. Poleg tega obstaja dolo¢eno
tveganje pri sklepanju pogodb z manjSimi podjetji, saj imajo taka podjetja lahko teZave s
kritjem vseh stroskov prenove vnaprej. Zato je pomemben korak v procesu prenove tudi
preverjanje razpoloZzljivosti najprimernejSih izvajalcev v doloCeni regiji. Postopek iskanja,
izbire in komunikacije z izvajalci je lahko zahteven in kompleksen, ki ga spremlja tudi
nezaupanje v izvajalce. V okviru subvencijske sheme Eko sklada za zmanjSevanje
energetske revscine (ZER 2024) lahko pri tem koraku pomaga tudi koordinator, ki
zagotavlja podporo gospodinjstvom v procesu iskanja izvjaalcev in zbiranju predracunov.
Poleg tega so na voljo nekateri viri, ki lahko pomagajo pri postopku izbire izvajalca:

5V storitve mora biti vkljuéena tudi nabava materialov.
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e seznam izvajalcev Eko sklada. Seznam je zgolj informativne narave. Eko sklad na

seznam doda vsakega izvajalca, ki je izpolnil viogo za vpis na seznam in ima
registrirano dejavnost izvajanja ukrepov v skladu z javnim razpisom ZER. Eko sklad
pred vpisom na seznam ne preverja likvidnosti in referenc posameznih izvajalcev;
e smernice Eko sklada za izvajalce pri pripravi predracunov;
e seznam izvajalcev za nalozbe v obnovljive vire energije, ki ga zagotavlja Borzen.

Seznam je informativne narave. Borzen ne jamci za izvajalce s seznama in ne
prevzema nobene odgovornosti za morebitno poslovno sodelovanje, ki bi nastalo
na podlagi informacij s tega seznama;

e Spletna platforma mojmojster, ki povezuje stranke s potencialnimi izvajalci z
razlicnih podrocij (arhitektura, gradbenistvo, tesarstvo, fasaderstvo, vgradnja
oken itd.)

Slovenija nima nacionalnega registra povprecnih stroskov za ukrepe energetske prenove.
Gospodinjstva in posamezniki, ki nacrtujejo energetsko prenovo, lahko najdejo nekaj
koristnih informacij na spletni platformi mojmojster, ki povezuje izvajalce s strankami. V
naslednji tabeli so navedene ocene stroSkov za dva posamezna ukrepa prenove,
navedena na tej platformi:

OCENA STROSKOV

(kjer ni specificirano, stroski
niso vezani na specificno
tipologijo stavbe)

Mehansko prezraevanje z rekuperacijo | € 4.800-8.500 https://www.mojmojster.ne

(450 m3/h, hisa) t/cene/prezracevanje

Vgradnja oken (samo montaza, brez €/okno 60-150 https://www.mojmojster.ne

materiala) t/cene/montaza_vrat_in_ok
en

Ko je izvajalecizbran, gospodinjstva, izvajalec in Eko sklad podpiSejo pogodbo o ukrepih,
ki se bodo izvedla.

3.6. Korak 6: ZaCetek del in vmesni pregled energetskega svetovalca

Dela energetske prenove se lahko sedaj zac¢nejo (v okviru javnega poziva ZER 2024 imajo
izvajalci 12 mesecev Casa za dokoncanje del po podpisu pogodbe z gospodinjstvi in Eko
skladom). V tem Casu energetski svetovalec opravi vmesni pregled izvajanja posameznega
ukrepa.
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https://zero500.ekosklad.si/uploads/a4c97659-1dce-4e76-b86a-f1c01647d68e/SMERNICE-ZA-PRIPRAVO-PREDRA%C4%8CUNA_JP-ZER-2024.pdf
https://borzen.si/sl-si/tocka-ove/seznam-izvajalcev-investicij-v-ove
https://www.mojmojster.net/
https://www.mojmojster.net/
https://www.mojmojster.net/cene/prezracevanje
https://www.mojmojster.net/cene/prezracevanje
https://www.mojmojster.net/cene/montaza_vrat_in_oken
https://www.mojmojster.net/cene/montaza_vrat_in_oken
https://www.mojmojster.net/cene/montaza_vrat_in_oken

3.7. Korak 7: Zakljucek del in nakazilo izvajalcu

Po zakljucku del energetski svetovalec opravi koncni pregled izvedbe posameznega
ukrepa in Eko sklad nakaze sredstva izvajalcem (na podlagi izdanega racuna). V primeru,
da so po zakljucku pogodbe za prvi ukrep Se vedno na voljo sredstva (v okviru subvencije
v viSini 18.000 EUR), mora vlagatelj predloziti ocene za vsak naslednji ukrep v 120 dneh
od predlozitve celotne kon¢ne dokumentacije predhodno izvedenega ukrepa. Postopek
Se ponovi.

Za tiste, ki niso upraviceni do subvencij v okviru programa za zmanjSevanje energetske
revscine in lahko zaprosijo za sredstva, ki krijejo del nalozbe (glej 1. korak), se vloga odda
za subvencijo odda po zakljucku del z vso potrebno dokumentacijo - potrebna
dokumentacija vkljuCuje gradbeno dovoljenje za stavbo oziroma izjave o zakonitosti
stavbe ter dokumentacijo v zvezi z nakupi in izvedenimi deli za posamezen ukrep.

3.8. Korak 8: Spreminjanje navad

Da bi v celoti izkoristili prednosti prenovljenega doma, je bistveno, da prednosti prenove
zdruzite z ucinkovito rabo energije v svojem domu. Nekaj navad, ki lahko vodijo do
ucinkovitejSe porabe energije, najdete v teh »Nasvetih za zmanjSanje porabe energije in

vode domac.

3.9. Ovire in izzivi

Projekt energetske prenove vkljucuje razlicne ovire in izzive, od financnih in tehni¢nih do
prilagajanja predpisom, administrativne kompleksnosti in odpora do sprememb. V okviru
programa subvencij Eko sklada za zmanjSevanje energetske revscine (ZER 2024) je veliko
teh ovir premaganih; vendar Se vedno obstajajo nekateri izzivi, ki lahko vplivajo na proces
prenove.

Spodnja tabela ponuja analizo moZnih tveganj, ki se lahko pojavijo gospodinjstvu med
projektom energetske prenove in nacinov, kako lahko gospodinjstva ta tveganja zmanjsajo ter
kdo je vkljucen v naslavijanje teh tveganj (akterji poleg gospodinjstev).

TVEGANJE RESITEV KDO KAKO

ADMINISTRATIVNA £ pletenost Koordinator v Eko sklad, Ce ste upravi¢eni do sredstev ZER
postopka prijave | okviru ZER 2024. 2024, se obrnite na

Center za koordinatorija, ki vam bo pomagal
za sredstva Eko . o .
Kad Svetovalne socialno delo pripraviti celotno prijavo.
SKlada. .
pisarne ENSVET. Ce ste upraviceni do ZER 2024,

lahko za pomoc pri prijavi na ZER
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https://focus.si/wp-content/uploads/2025/10/EmpowerMed-nasveti_renoverty-ver2.pdf
https://focus.si/wp-content/uploads/2025/10/EmpowerMed-nasveti_renoverty-ver2.pdf

SKUPNOSTNA /
DRUZBENA

20

2024 zaprosite tudi lokalni center
za socialno delo.

Ce niste upraviceni do ZER 2024,
se posvetujte z lokalno pisarno
ENSVET

Pomanjkanje
informacij o
moznostih
financiranja ter
pomanjkanje
zaupanjav
izvajalce in Eko
sklad.

Informativni
seznam
izvajalcev, ki ga
zagotavlja Eko
sklad (in Borzen
glede nalozb v
obnovljive vire
energije);
podpora
koordinatorja ali
svetovalcev
ENSVET,
sodelovanje
Centra za
socialno delo.

TesnejSe
sodelovanje
med lokalnimi
delezniki, ki so v
stiku z ranljivimi
gospodinjstvi (in
nacionalnimi
delezniki, kot je
Eko sklad), da bi
bolje prepoznali,
obvescali in
podpirali
gospodinjstva
pri njihovih
prizadevanijih za
prenovo.

Eko sklad,
Borzen,

Center za
socialno delo.

Drugi lokalni
delezniki
(humanitarne
organizacije,

obcine,
zdravstveni
delavci ...)

Za informacije o
subvencijah preverite
spletno stran Eko sklada ali
se obrnite na pisarno
ENSVET.

Za dodatne informacije o
ucinkovitosti in zanesljivosti
programov financiranja Eko
sklada se obrnite na lokalni
center za socialno delo, ki
je seznanjen s programi
Eko sklada in je svojim
upravicencem pomagal pri
prijavi za financiranje.

PoiScite izvajalce na vasem
obmodju na informativhem
seznamu izvajalcev Eko
sklada za javni poziv ZER
2024; poiscite podporo
koordinatorjev ali nasvet v
lokalni pisarni ENSVET
glede postopka iskanja
izvajalcev.

Poleg tega se lahko obrnete
na LAS Zasavije ali FOCUS,
ki sodelujeta pri gradnji
sodelovalnih mrez,
platform in skupin lokalnih
deleznikov, ki so vzpostavili
zaupanja vredne odnose z
gospodinjstvi. Ti delezniki
vas lahko povezejo s stiki, ki
so Ze izvedli delo na vaSem
obmodju in s katerimi lahko
sodelujete.



https://www.ekosklad.si/prebivalstvo/ensvet/pisarna?osebe=fizicne&stran=2
https://www.ekosklad.si/prebivalstvo/ensvet/pisarna?osebe=fizicne&stran=2

PRAVNA/
SKUPNOSTNA /
SOCIALNA

FINANCNA
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Oklevanje ali Nadgradnja Eko sklad, Za nasvet in informacije
zadrZzanost pisarn ENSVET v obine poklicite lokalno pisarno
gospodinjstev pri | ucinkovite ' ENSVET (glejte koristne
obisku pisarn enotne regionalne kontaktne podatke) po
ENSVET. kontaktne tocke | razvojne telefonu (ni vam treba

za podporo agencije. obiskati lokacije ); preverite

gospodinjstvom, moznost obiska

ki se soocajo z energetskega svetovalca na

energetsko domu.

revscino.
Pomanjkanje Kombinacija Eko sklad Preverite moznosti
sredstev za subvencije ZER z financiranja dodatnih
izvajanje vec delnimi ukrepov s subvencijami Eko
ukrepov. subvencijamiin | Obcine sklada, ki ponujajo delno

moznostmi
posojil.

Razpolozljivost
obdinskih
sredstev (v ¢asu
priprave tega
nacrta jih ni
bilo).

Povecanje
sredstev za
energetske
prenove
gospodinjstev, ki
se s00cajo z
energetsko
revscino, v
nacionalnem
socialno-
podnebnem
nacrtu.

Ministrstvo za
okolje,
podnebje in
energijo

kritje nalozbe, ali moZnosti
posojil.

Preverite razpolozljivost
obcinskih programov
financiranja prenov.

Redno preverjajte spletna
mesta Eko sklada in obdin,
da vidite, ali so prek
podnebnega socialnega
sklada na voljo kaksni novi
programi financiranja.
Pricakuje se, da bodo ti na
voljo, ko bo podnebni
socialni sklad zacel delovati
v prihodnjih dveh letih.




TEHNICNA Med prenovo je

energetske
prenove so v
gospodinjstvu

resnicno potrebni.

Zacasna Ni programov, | Vnaprej nacrtujte, Ce se
potrebna selitev. nastanitev. ki bi boste med prenovo morali
gospodinjstvo | preseliti, in si uredite
m zagotavljali nastanitev pri prijateljih,
zacasno druzini ali drugih
nastanitev med | mozZnostih (lokalna
deli ali krili ponudba nastanitev).
strosSke selitve.
Negotovost glede | Energetski Eko sklad. Ce ste upravi¢eni do ZER
tega, kateri ukrepi | pregled. 2024, bo v okviru programa

subvencij izveden
poenostavljen energetski
pregled. Za pomoc pri
pridobivanju teh informacij
se obrnite na koordinatorja
Eko sklada, ki vam bo
posredoval kontaktne
podatke za brezplacne
tehni¢ne preglede.

Ce niste upravi¢eni do ZER
2024, se za nasvet glede
ukrepov prenove obrnite
na pisarno ENSVET.

Lahko pa financirate tudi
izdelavo energetske
izkaznice vasega doma.
Seznam akreditiranih
energetskih svetovalcey, ki
so usposobljeni za izdelavo
energetskih izkaznic,

najdete tukaj in tukaj .

Za veC informacij o
postopku prenove in
ukrepih se udeleZite
spletnega tecaja, ki je bil
ustvarjen v okviru projekta
RENOVERTY in ga najdete

tukaij.

Tabela 1: Analiza moznih tveganj, povezanih z energetsko prenovo (izsledki procesa soustvarjanja
v okviru projekta RENOVERTY, vir: Focus, drustvo za sonaraven razvoj)
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https://energetskaizkaznica.si/seznam-izvajalcev/
https://www.energetika-portal.si/podrocja/energetika/energetske-izkaznice-stavb/register-strokovnjaki-izdajatelji/
https://renoverty.aisforacademy.eu/

4. (PRVI) KORAKI ENERGETSKE PRENOVE -
Ukrepi na skupnih delih stavbe

4.1. Korak 1: Sodelujte pri odlo¢anju o prenovi®

Ko se prenova v vecstanovanjskih stavbah izvaja na skupnih delih stavb (npr. izolacija
zunanjih sten), postopek odlocanja vkljuCuje ve¢ gospodinjstev in s tem vpliva na
casovnico prenove, zlasti na njene zacetne faze. Za izvedbo vzdrzevalnih del na stavbi je
potrebno soglasje 50% lastnikov, medtem ko je za gradbena dela, za katera je treba
pridobiti gradbeno dovoljenje, potrebno soglasje 75% lastnikov stanovanj. V nekaterih
primerih (najem skupnega posojila za prenovo) je potrebno 100% soglasje lastnikov.
Pomembno je, da ste vkljuceni v postopek odlocanja. Poleg tega ste lahko celo eden od
promotorjev ideje o prenovi stavbe! Lastniki posameznih stanovanj v stavbi odlocajo o
skupnih zadevah, kot so ukrepi prenove, na zboru lastnikov, ki ga lahko sklicejo lastniki,
ki predstavljajo 20% lastnistva, ali upravnik ve&stanovanjske stavbe. Ce odlo¢itve na zboru
ne doseZejo potrebnega soglasja, se lahko vecina prisotnih etaznih lastnikov odloci tudi
za ponovitev zbora ali za sprejemanje odlocitev s podpisom dokumenta ali z elektronskim
podpisom.

Vloga upravnika stavbe

V vedstanovanjskih stavbah, kjer sta vecC kot dva etazna lastnika in vec kot osem
individualnih enot, morajo etazni lastniki izvoliti upravnika. Sledniji je lahko pravna ali
fizicna oseba, registrirana za upravljanje nepremicnin.

Glavne vloge upravnika so:

e lzvajati sklepe etaznih lastnikov (npr. odlocitev o prenovi),

e zagotavljanje rednega vzdrzevanja in delovanja skupnih delov,

e zagotavljanje porazdelitve stroskov in izterjavo obveznosti,

e upravljanje rezervnega sklada in skupnega denarija,

e zastopanje etaznih lastnikov v vprasanjih upravljanja,

e zastopanje etaZnih lastnikov pred upravnimi organi v zadevah izdajanja dovoljenj
in soglasij v geodetskih postopkih v zvezi s stavbo,

e priprava nacrta vzdrZevanja, Casovnega nacrta izvedbe in zagotavljanje izvajanja
nacrta,

8 Ministrstvo za solidarno prihodnost (2025) Upravljanje v ve&stanovanjskih stavbah:
https://www.gov.si/teme/upravljanje-v-vecstanovanjskih-stavbah/.
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https://www.gov.si/teme/upravljanje-v-vecstanovanjskih-stavbah/

e sprejemanje placil od etaznih lastnikov in upravljanje placil iz pogodb, sklenjenih
s tretjimi osebami.

V procesu prenove upravnik obi¢ajno vodi tudi postopek izbire projektanta, zbiranja
ponudb izvajalcev in izbire najprimernejSega izvajalca, identifikacije moznosti financiranja
in oddaje skupne vloge za subvencijo Eko sklada. Preden se sprejme odlocitev, upravnik
stavbe obicajno vkljuci projektanta, ki pripravi projektno dokumentacijo (»PZI - projekt za
izvedbo«), ki je podlaga za postopek odlocanja lastnikov.

Rezervni sklad

Rezervni sklad - skupna lastnina vseh etaznih lastnikov - je obvezen v vestanovanjskih
stavbah, kjer sta vec kot dva etazna lastnika in vec kot osem individualnih enot. Sredstva
rezervnega sklada se uporabljajo za:

e kritje stroskov vzdrzevanja, predvidenih v nacrtu vzdrzevanja,

e kritje stroskov, povezanih z ucinkovitejSo rabo energije,

e placilo izboljSav, potrebnih vzdrzevalnih del,

¢ odplacilo posojil, najetih za te namene.

V primeru nacrtovanih obnovitvenih del ali drugih vzdrzevalnih del, ki zahtevajo visje
financne stroSke kot trenutno razpoloZljiva sredstva v rezervnih skladih, se lahko
prispevek v rezervni sklad poveca (za to spremembo je potrebno 50% soglasje lastnikov).

4. 2. Korak 2: Ostanite informirani: Izbira izvajalcev in zacetek del

Ko je dosezeno soglasje in lastniki etazne lastnine sprejmejo odlocitev o prenovi, sledi
postopek izbire izvajalca, ki ga vodi upravnik stavbe. To vkljuuje oddajo razpisa za
izvajalce in izbiro izvajalca. Na koncu tega postopka se podpiSe pogodba z izvajalcem(-i)
in dela se lahko zacnejo.

4.3. Korak 3: Preverite upravicenost do 100% subvencije Eko sklada in
se obrnite na upravnika stavbe

Eden najpomembnejSih korakov za ranljiva gospodinjstva, ki Zivijo v vestanovanjskih
stavbah, je povezan z oddajo skupne vloge za subvencijo Eko sklada - to obicajno stori
upravnik. Ranljiva gospodinjstva so namrec upravicena do subvencije Eko sklada, ki krije
100% njihovega deleza skupne nalozbe. Vendar je mora biti upravnik stavbe pravocasno
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seznanjen z upravicenostjo gospodinjstva, saj je treba dokazilo o upravi¢enosti do te
subvencije vkljuciti v skupno vlogo stanovalcev.

Eko sklad (trenutno odprt razpis 124SUB-OBPO25) ponuja subvencije za nove skupne
nalozbe za energetsko ucinkovitost vecstanovanjskih stavb, in sicer za naslednje ukrepe
prenove:

e toplotna izolacija zunanjih sten, tal nad zunanjim zrakom ali zunanjih sten proti
tlom,

e toplotna izolacija ravne strehe, poSevne strehe ali stropa ob neogrevanem
prostoru/podstresju,

e toplotna izolacija tal na polju ali tal nad neogrevanim prostorom/kletjo,

e optimizacija ogrevalnega sistema.

Vlagatelji, ki so solastniki etaznega stanovanja in prejemniki ene od oblik drzavnih
socialnih prejemkov, so upraviceni do subvencije, ki krije 100% njihovega deleza nalozbe
(denarna socialna pomog, izredna denarna socialna pomoc - dvakrat v zadnjih dveh letih
- varstveni dodatek). Ce niste upravi¢eni do 100% subvencije, se vidina subvencije na
posamezno gospodinjstvo izraCuna na podlagi lastniSkega deleza veclstanovanjske
stavbe. Ta delna subvencija obicajno krije med 30 in 50% naloZbe (zgornja meja je
dolocena v EUR ali EUR/m2).

Podoben tip financne podpore ranljivim gospodinjstvom (100% kritje deleZza nalozbe)
nudi Eko sklad v primerih novih skupnih nalozb za posodobitev ogrevalnih naprav v
skupnih ogrevalnih sistemih in/ali skupnih sistemih za toplo vodo (glej javni poziv 120SUB-
SOG24), in sicer za:

vgradnjo solarnega ogrevalnega sistema,

¢ vgradnjo kotla na lesno biomaso za centralno ogrevanje stavbe,

e vgradnjo toplotne Crpalke za centralno ogrevanje stavbe,

e zamenjavo toplotne postaje ali vgradnjo nove toplotne postaje za prikljucitev na
sistem daljinskega ogrevanja stavbe.

Ce niste upraviceni do 100% subvencije, se visina subvencije na posamezno
gospodinjstvo izracuna na podlagi lastniSkega deleza veCstanovanjske stavbe in obicajno
krije med 30 % naloZbe (zgornja meja je doloCena v EUR ali EUR/m2).

Potem, ko je dodeljena subvencija za skupno nalozbo v velstanovanjski stavbi, lahko
etazni lastniki za iste ukrepe najamejo tudi posojilo pri Eko skladu (glej javni poziv
810BVSS25). Poleg odobrene subvencije za skupno nalozbo je pogoj, da morajo biti
prosilci za posojilo kreditno sposobni - merila kreditne sposobnosti so del dokumentacije
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https://www.ekosklad.si/prebivalstvo/pridobite-spodbudo/objava/javni-poziv-124sub-obpo25-nepovratne-financne-spodbude-za-nove-skupne-nalozbe-vecje-energijske-ucinkovitosti-starejsih-stavb-z-najmanj-tremi-posameznimi-deli-2
https://www.ekosklad.si/prebivalstvo/pridobite-spodbudo/objava/javni-poziv-120sub-sog24-nepovratne-financne-spodbude-za-nalozbe-v-posodobitev-ogrevalnih-naprav-v-skupnih-sistemih-starejsih-stavb-s-tremi-ali-vec-posameznimi-deli-2
https://www.ekosklad.si/prebivalstvo/pridobite-spodbudo/objava/javni-poziv-120sub-sog24-nepovratne-financne-spodbude-za-nalozbe-v-posodobitev-ogrevalnih-naprav-v-skupnih-sistemih-starejsih-stavb-s-tremi-ali-vec-posameznimi-deli-2
https://www.ekosklad.si/prebivalstvo/pridobite-spodbudo/objava/javni-poziv-81obvss25-kreditiranje-okoljskih-nalozb-obcanov-v-skupne-dele-starejse-stavbe-z-najmanj-tremi-posameznimi-deli

ewee

minimalni 1.500,00 EUR, minimalni obrok posojila pa 40,00 EUR. Fiksna obrestna mera
posojila je 0,0 %, doba odplaCevanja pa je do 10 let.

4.4. Korak 4: Spreminjanje navad

Da bi v celoti izkoristili prednosti prenovljenega doma, je bistveno, da prednosti prenove
zdruzite z ucinkovito rabo energije v svojem domu. Nekaj navad, ki lahko vodijo do
ucinkovitejSe porabe energije, najdete v teh »Nasvetih za zmanjSanje porabe energije in

vode domac.

4.5. Ovire inizzivi

Spodnja tabela ponuja analizo moZnih tveganj, ki se lahko pojavijo gospodinjstvu med
projektom energetske prenove v primerih prenove skupnih delov vecstanovanjske stavbe in
nacinov, kako lahko gospodinjstva ta tveganja zmanjsajo ter kdo je vkljucen v naslavijanje teh
tveganj (akterji poleg gospodinjstev).

TVEGANJE
SKUPNOSTNO/ Kompleksen in Lastniki Upravnik UdeleZite se
DRUZBENO dolg proces vkljuceniv stavbe. izborov lastnikov
odlocanja zaCetne Etazni 0z. sodelujte pri
(nesoglasja med pogovore o lastniki/gospo | sklicevanju
etaznimi lastniki) prenovi. dinjstva. zborov.
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https://www.ekosklad.si/uploads/c31b1e9b-5554-49c7-bd3a-0952e69eeb63/Navodila-za-ugotavljanje-kreditne-sposobnosti-81OBVSS25.pdf
https://focus.si/wp-content/uploads/2025/10/EmpowerMed-nasveti_renoverty-ver2.pdf
https://focus.si/wp-content/uploads/2025/10/EmpowerMed-nasveti_renoverty-ver2.pdf

SKUPNOSTNO/ Pomanjkanje Upravnik stavbe | Upravnik. Obvestite
DRUZBENO/ zaupanjain ima informacije | Etazni upravnika stavbe
OIS (ol komunikacije med | o lastniki/gospo | o upraviCenosti
gospodinjstvi in gospodinjstvih, | dinjstva. do 100%
upravnikom. ki so upravicena subvencije Ekoi
Dokazil o do subvencije sklada pred
upravicenosti do Eko sklada, ki oddajo skupne
100% subvencije krije 100% vloge za
Eko sklada ni njihov delez subvencijo Eko
vklju€eno v skupno | nalozbe. sklada.
prijavo za
subvencijo.
FINANCNO Neupravicenost do | Delne Upravnik. Skupna vloga za
100% subvencije subvencije Eko subvencijo Eko
Eko sklada. sklada. sklada.
TEHNICNO Potreba po selitvi | ZaCasna Ni posebnih Vnaprej nacrtujte,
med prenovo. nastanitev. programov, ki | Ce se boste med

bi
gospodinjstvo
m zagotavljali
zacasno
nastanitev
med
opravljanjem
del ali krili
stroSke
zacasne
selitve.

prenovo morali
preseliti, in si
uredite
namestitev pri
prijateljih, druzini
ali drugih
moznostih
(lokalna ponudba
namestitev).

Tabela 2: Analiza moznih tveganj, povezanih z energetsko prenovo (izsledki procesa

soustvarjanja v okviru projekta RENOVERTY, vir: Focus, drustvo za sonaraven razvoj)
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5. POVZETEK

Cestitamo, prisli ste do konca tega KaZipota. Povzemimo vse klju¢ne korake v procesu
prenove v vec¢stanovanjskih stavbah!

Tip prenove: ukrepi v
posameznem stanovanju

KakSna vrsta prenove me zadeva? Ali
Zelim izvesti ukrepe v svojem stanovanju

Glej poglavje 3 or 4.

stanovanju v
vecstanovanjski stavbi

ali na skupnih delih | (npr. namestitev oken) ali gre za prenovo
stavbe? skupnih delov stavbe?
Ukrepi v posameznem

Preverite kriterije
upravi€enosti do Eko
skladovih subvencij

Ali sem upraviten/a do subvencije Eko
sklada, namenjene zmanjsevanju
energetske revscine? (trenutno javni
poziv ZER 2024) Ce ne, katere druge
subvencije so na voljo prek Eko sklada za
energetsko prenovo?

Glej poglavje 3.1.

Zagotovite si
administrativno
podporo in strokovni

Ce sem upravi¢en/a do ZER 2024: Ali
potrebujem administrativno podporo
koordinatorja? Ce nisem upravi¢en/a do

Glej poglavje 3.2.

identifikacija
prednostnih ukrepov

izvesti? Kateri ukrepi imajo potencial, da

prinesejo najveC koristi v  okviru

omejenega proracuna?

nasvet ZER 2024: Kje je najblizja pisarna ENSVET
in kdaj naj rezerviram termin za posvet?
Oddajte prijavo za | Bom oddal/a vlogo sam/a ali bom | Glej poglavje 3.3.
subvencijo pooblastil/a koordinatorja, da jo odda?
Energetski pregled in | Kateriso prednostniukrepi, kijih je treba | Glej poglavje 3.4.

Iskanje izvajalcev

Kateri so primerni izvajalci v regiji? Ali so
na informativnhem seznamu Eko sklada
izvajalci iz regije? Ali naj pri iskanju
izvajalca pomoc

zaprosim za

koordinatorja?

Glej poglavje 3.5.

lzvajanje del

Ali se moram med deli preseliti?

Glej poglavje 3.6. in 3.9.

Kon¢ni pregled in placilo

Ali je od upravitene viSine subvencije
ostalo Se kaj sredstev?

Glej poglavje 3.7.

Prilagodite navade
porabe energije

KakSni so nasveti za ucinkovito rabo
energije in vode, da bi resni¢no izkoristili

Glej poglavje 3.8.
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vse prednosti energetske prenove?

Preverite glavne izzive
med procesom prenove

Na katere izzive lahko naletite v procesu
prenove?

Glej poglavje 3.9.

Ukrepi na skupnih delih
stavbe

Odlocanje o prenovi

Ali se moja stavba odloca za prenovo?
Kdaj bo naslednji zbor lastnikov, na
katerem bodo razpravljali o projektu
prenove? KakSne so podrobnosti
prenove (kateri ukrepi bodo izvedeni,
kak3na je shema financiranja in kak3en je
Casovni okvir projekta)?

Glej poglavje 4.1.in 4.2.

Oddaja vloge za
subvencijo Eko sklada

Ali sem upraviten do subvencije Eko
sklada, ki krije 100% deleza nalozbe? Kdaj
bo upravnik stavbe oddal skupno vlogo
za subvencijo Eko sklada?

Glej poglavje 4.3.

Prilagodite navade rabe
energije

KakSni so nasveti za ucinkovito rabo
energije in vode, da bi resni¢no izkoristili
vse prednosti energetske prenove?

Glej poglavje 4.4.

Preverite glavne izzive
med procesom prenove

Na katere izzive lahko naletite v procesu
prenove?

Glej poglavje 4.5.

6. UPORABNI KONTAKTI

Eko sklad

Elektronski naslov: ekosklad@ekosklad.si
Telefon: 01/241 48 20 (telefonske uradne ure so vsak ponedeljek, sredo in petek med

12.00 in 14.00)

ENSVET pisarna v Zagorju ob Savi

Naslov: Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi

Uradne ure so po predhodnem dogovoru vsako sredo med 16.00 in 17.00.

Narocite se na energetski posvet v pisarni ENSVET: vsak dan med 10.00 in 14.00 na
telefonsko Stevilko 080 1669.
Narocite se lahko tudi prek spleta: tukaj.

ENSVET pisarna v Trbovljah
Naslov: Gimnazijska cesta 22a, 1420 Trbovlje

Uradne ure so po predhodnem dogovoru vsak Cetrtek med 17.00 in 18.30.
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Narocite se na energetski posvet v pisarni ENSVET: vsak dan med 10.00 in 14.00 na
telefonsko Stevilko 080 1669.
Narocite se lahko tudi prek spleta: tukaj.

Center za socialno delo - enota Hrastnik
Naslov: Log 9, 1430 Hrastnik

Telefon: 03 564 27 70

Elektronski naslov: gpcsd.hrast@gov.si

Center za socialno delo - enota Trbovlje
Naslov: Mestni trg 5a, 1420 Trbovlje
Telefon: 03 777 33 06

Elektronski naslov: gpcsd.trbov@gov.si

Center za socialno delo - enota Zagorje ob Savi

Naslov: Cesta zmage 7, 1410 Zagorje ob Savi

Telefon: 03 566 02 40

Elektronski naslov: gpcsd.zagor@gov.si

Upravnik stavbe (*Preverite raCune za komunalne storitve za ime podjetja, ki upravlja
vaso stavbo)

Nekatera najbolj prisotna podjetja, ki upravljajo vecstanovanjske stavbe v Zasavju, so:
Spekter, SOP Trbovlje, Stanovanjsko podjetje Zagorje ob Savi, druzba Nase okolje.
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